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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dalo behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31,
december 2024 for Andelsboligforeningen Asen.

Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med Arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedtaegter,

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
2024 - 31. december 2024,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelsa.

Mazstvad, den 11. februar 2025
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til medlemmerne | Andelsboligforeningen Asen.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Asen for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31.
december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsbaligloven
og foreningens vedtagter.

Det er vores cpfattelse, at arsregnskabet giver el retvisends billede af foreningens akliver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2024 - 31. dacember 2024 | overensslemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og
foreningens vedissgter,

Grundlag for kenklusionen

Vi har udfert vores revision | cverensstemmelse med intermnationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gasldenda | Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er negrmere
beskrevel | revisionspalegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen afl drsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med Intemational Ethics Standards Board for
Accountants” internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er g=idende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for
Vores revision.

Fremhavelse af forhold vedrerende revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning  for
andelsholigforeninger, der aflegger Arsregnskab efter &rsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal | resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som del ogsd fremgér af
resultatopgerelse og noter, ikke vasret underlagt revision,

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billeds |
overensslemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter. Ledelsen har
endvidera ansvaret for den inteme kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelse af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at wurdere foreningens ewne til at
fortseette driften, al oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde et arsregnskab pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
entan har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften elter ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette,
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er al opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligera
krav, der er ga@ldende | Danmark, aftid vil afdaskke vaesentlg fejlinformation, nér sadan findes.
Fejlinformation kan opsta som folge af basvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentiige, hvis det
mad rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treaffer pa grundlag af drsregnskabet.

<om led | en revision, der udferes | overensstemmaelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gasldende | Danmark, foretager vi faglige wurderinger og oprethaldar
professionel skepsis under revisionan, Herudaver:

« |dentificarer og vurderer vi risikoan for vaasentlig fejlinformation | drsregnskabet, vanset om denne
skyldes besvigelsar eller fejl, udformer og udferer revislonshandlinger som reaktion pa disse risicl
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundiag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fajl, idet besvigelser kan omfatie sammensvasrgelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildladning eller tilsidesstielse af intern kontrol.

« Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisicnen for at kunne udforme

revisionshandlinger, der er passendea efter emstandighederne, men ikke for al kunne udirykke en
konklusion em effektiviteten af foreningens interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderar vi, om ledelsens udarbejdalse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundiag af det opndede revislonsbevis er vasentlig
ugikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentligt usikkerhed, skal vi | vores
revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger harom | Arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke leengere kan fortsastte driften.

= Tager vi stiling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder

noteoplysningerme, samt om arsregnskabet afspefler de underliggende transaktionsr og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf,



Den uafhangige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuaile
betydalige mangler | intern kontrol, som vi idantificerer under revisionen.

Meestved, den 11. februar 2025

Dansk Revision Nastved
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 27 43 3863

ggala Eli'ﬁij]:wh Hansen

Statsautorisernst revisor
1D mnes1480
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten  for  Andelsboligforeningen  Asen for er aflagt | overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bastemmelser fra
regnskabsklasse B og C, andelsboligloven og foreningens vedtagter,

Formalet med arsrapportan er al give el retvisende billede af foreningens aktiviteter for regn-
skabsperoden, og vise, om den budgettersde og hos medlemmeme opkraevede boligafgift er
tilstraskkelig,

Endvidera er formalet at give kreevede negleoplysninger og oplysninger om andelanas veerdi.
Anvendt regnskabspraksis er ugendret | forhold til tidligere ar.

Resultatopgorelsen

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, dar fremgar af resultatopgerelsen, er medtaget for at vise
afvigelser mellem budgetterada og realiserade beleb og dermed vise, hvorvidt de opkreevede
boligafgifter i henhold til budgetiet har vaaret tilstraskkelige til at deekke de realiserede omkostninger.

Indtagter
Boligafgift vedrarende regnskabsperioden indgar | resullatopgarelsan.

Indtasgter fra vaskerl m.v. indtaaglsfores lpbende. Disse indtagter er ikke nadvendigvis periodisaret
fuldt ud i regnskabsperioden.

Cmkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar | resultatopgerelsen. Omkostninger bestar af
ejandoms- og forbrugsudgifier, renholdelse og udenomsarealer, vediigeholdelse, administrations- og
foreningsomkostninger, afskrivninger pa driftsmidler og inventar m.v.

Finanslelle poster

Finansielle omkostninger indregnes | resultatopgorelsen med de beleb, der wvedrerer
regnskabsperioden.

Finansielle omkostninger bestadr af renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgaeld samt
renteamkostninger | bank,

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponeringen indgar bestyrelsens forslag til, wordan regnskabsperiodans resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belob il fremlidig vedligeholdelse pa
foreningens ejendom. Det fremgdr ogsa, hvis der i arets leb er anvendt og omkostningsfert beleb, der
i tidligere ar er reserverat til vedligehcldelse pa foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (f.eks,
afskrivninger) og med fradrag af drets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer om den
opkraavede boligafgift er tilstraakkelig Uil at daekke foreningens betalte prioritetsafdrag.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlegsakiiver

Foraningans ejendom (grund og bygning) indragnes til kostpris pd anskaffelsestidspunktet med tillssg
af senera forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pa, at ejendommen er faldet i veerdi, udarbejdes en nedskrivningstest.
Ejgendommen nedskrives til genindvindingsvasrdi, som er den hejeste veerdi af en forventst
neftosalgspris og en beregnet kapitalveerdi. Kapitalveerdien er nulidsveerdien af de fremtidige
nettoindbetalinger, som ejendommen pa balancedagen forvenies at indbringe ved fortzal banvitelse i
den nuvasrende funktion.

Der afskrives lkke pa foreningens ejendom.

Foreningens evrige materielle anlaegsaktiver (inventar og driftsmateriel) veardiansaattes fil kostpris pa
anskaffelsestidspunktet med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Aktiverne afskrives
lineaert over forventet brugstid efter felgende principper:

periode restvaardi
Driftemidler (vazkemaskine og terretumbler) B ar 0%
Tilgodehavender
Tigodehavender vardianssettes lil nominel vaerdi. Veardien reduceres med nedskrivning il
imadegasise af tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter  under  aktiver, omfatter omkostninger afholdt  vedrerende det
efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestaende i bank.

Egenkapital
"Andelsindskud" fra foreningens mediemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

"Overfort resultat m.v." indeholder akkumulerat resultat fra tidligare ar samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponaret til andre formal (f.eks. reserve til vedligeholdelse).

Prioritetsgaid

Prioritatsgasld indregnes vad lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og lanesomkosininger ved [Anoptagelsen indregnes i
resultatopgorelsen. | eftarfalgende perioder vaardiansattes prioritetsgealden til pantebrevsrestgesid.

Prioritetsgaelden er i balancen opdelt | en kortiristel del og en langfristet del. Den korfristedea del
forfalder il betaling inden for at ar after balancaedagen. Den langfristede del forfalder efter et ar,

Danshk
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Anvendt regnskabspraksis

Bvrige galdsforpligtelser
@vrige gaeldsforpligtelser veerdianseettes til nominel vaardi.

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.
Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v. indregnes kke | balancen, men eplyses alene i noterne.

Bvrige noter
Andelsvardi
Bestyrelsens forslag til andetsvasrdi framgar af note 17, Vedi=gtemne bestemmer | § 14, at selvom der

lovligt kan vedtages en hejere andelsvaerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerd,
der er gaeldende.

Ved opgerelsen af andelsvaardien skal der foretages en razkke justeringer af de beleb, der fremgdr af
arsregnskabels balance. Justeringerne skyldes, at andelsvaerdien skal opgeres efter regleme |
andelsboligloven og foreningens vedtaegier, mens arsregnskabets balance og resultatopgeralse skal
opgeres efter reglerne | arsregnskabsloven. Afhaengig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte
vaere vaesentlige justeringer i vaardian af foreningens ejendom og prioritetsgasiden.

Ejendommen er | arsregnskabets balance vardiansat fil kostpris. | andelskroneberegningen er
ejendommens veerdi korrigeret Hl pristalsregulerst offentlig ejendomsvurdering og prioritetsgesld er
korrigerat til kursveaardi.

Magleoplysninger
Megleoplysninger, der fremgar af note 18, er opgjort | henhold 1 §3 | bekenditgerelsen om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.

Dansk
Rpvisicn ]



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Budget
{e] revideret)

2024 2024 2023
Mote kr. kr. kr.
1  Inditsgter 451.218 425,772 452,086
Indtaagter 451.218 425,772 452 986
2 Ejendoms- og forbrugsudgifter ~112.814 -123.550 -145.107
3 Renholdelse og udenomsarealer -23.620 -20.000 -47.785
4 Vedigeholdelse, labende -125.588 =100.000 =148 323
§ Administrations- og foreningsomkostninger -104.560 -81.450 -00,620
Afskrivning driftsmidler, inventar m.y. -B57 =2.600 2577
Omkostninger -367.449 =327.600 ~436.412
Resultat for finansialle poster §3.768 98.172 16.574
6 Finansielle omkostninger =35.186 =32.000 -35.9400
Finansielle poster -35.186 -32.000 -35.990
Arets resultat 48.583 66.172 ~18.416

Forslag til resultatdisponering:
Cwerfart restandel af arets resultat til egenkapital 48.583 GG.172 ~19.416
Disponeret | alt 48.583 66172 19.416

Likviditetsresultat
Arets resultat 48.583 66,172 -19.416
Afgkrivning driftsmidler, inventar m.v. B57 2600 2577
Afdrag pd prioritetsgaeld -73.180 -G7.200 -73.180
Likviditetsresultat i alt ~23.740 1.672 -90.019
J Dansk
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Balance pr. 31. december

Aktiver

Ejendommens vasrdi
Drriftsmidier, inventar m.v,

Materielle anlagsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavende hos andelshavere
Andre tilgodehavender
Vandregnskab
Feriodeafgresnsningsposier

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

VERDIN

2024 2023

kr. kr.
4,392,705 4,392 705
] B5T
4.392.705 4,393,562
4,392,705 4,393,662
] 162

3190 3,190

12 968 12919
27.858 25127
44,056 41,3598
66637 116.3748
66.637 118.3748
110.693 167.777
4.603.398 4.551.329

0
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Balance pr. 31. december

Passiver

Andelsindskud
Ovarfart rasultal m.y.

Resarve for imedegaelse af veerdiforringelse, kurstab mv.

Egenkapital

Prioritetsgseld
Langfristede galdsforpligtelser

Prioritetsgaald
Driftskredit
Varmeregnskab
2rig gasld

Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelsar

Passiver

Bestyrelsesansvarsforsikning
Eventualforpliglalser og sikkerhedsstillalsar m.y.
Beregning af andelsvaerdien

MNagleoplysninger

Rarvigion

2024 2023

kr. kr.
231.040 231.040
167,172 2,158,261
2.050.67T2 Q
2.438.884 2.390.301
1.963 843 2.037.624
1.963.843 2037624
T3.TE 73.180
3.336 (1]
4445 8.668
19109 41.566
100.671 123.414
2,064.514 2.161.038
4,503,388 4.661.319
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Egenkapitalopgerelse pr. 31. december

Andelsindskud
Andelzsindskud prinno

Overfert resultat m.v.

Overfert resultat m.y. primo

Cwerfart til andre reserver {(vaerdiforringelse, kurstab m.v.)
Rest af arets resuitat

Egenkapital for andre reserver

Reserve for imadegaelse af vardiforringelse, kurstab m.v.

Jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning
Owverfart tilffra "overfart resultal”

Andre reserver

Egenkapital

Danak
Revigisn

2024 2023

kr. kr.
231.040 231,040
231.040 231.040
2.159.261 2ATBETT
=2 050672 ]
48.583 19416
167172 2.159.261
J8B.212 2.390.301
2.050.672 1]
2.060.672 Li]
2.050.672 L]
2.438.884 2.3590.301
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Noter til arsrapport

Indtagter

Baligafgift

Fasllesudgifter, rengering

Udvendig vedligeholdelse
Parkenngspladslajo

Lejeindizgt, felleslokale

Indtaegler, vask

Shvrige indizagter, ventelistegebyr m.y.

Indtagter | alt

Ejendoms- og forbrugsudgifter

Ejendomsskatter

Fenovation

Forsikringer

El (fasllesarealer)

Vand og varme (fazllesarealer)
Vand-fvarmeregnskab, korrektion tidligere ar

Ejendoms- og forbrugsudgifter i alt

Renholdelse og udenomsarealer

Rengering, rappevask m.v.

Rengearing udvendige bygningsdele
Svrig renhaldelse

Snerydning

Paszning af gronne areaber, gard m.v.
Budgetteret renholdelse m.v., gj fordelt

Renholdelse og udenomsarealer | alt

Rerermian

Budgat

(e reviderat)
2024 2024 2023
kr. L kr.
373.864 273,872 73872
21120 0 14.080
25.584 18.200 25.584
89.000 8,600 2.000
1.350 2.600 2.550
17.800 20.500 20400
2.500 a 7.500
451.218 425.772 452.986

Budget

{2 reviderat)
024 2024 2023
kr. kr. kr,
-18.025 -18.550 =18.508
41,149 -40.000 ~38.955
~33.384 =35.500 -35.539
-11.827 -19.500 -18.576
=8.849 -10.000 -10.4582
1.420 0 =22.047
-112.814 -123.660 146,107

Budget

(] revideret)
2024 2024 2023
kr, kr. k.
-14.6831 0 -27.978
=1.250 0 0
-023 0 =3.509
-870 0 3. 752
-5.946 0 -12.416
0 =20.000 1]
=23.620 =20.000 -47.785




Noter til arsrapport

Budgaet

4 Vedligeholdelse, labende {e] reviderat)
2024 2024 2023
kr. kr. kor,
VWS -23.608 0 -26.284
Malar 0 0 «47.098
Elekiriker -28.014 0 0
Murer «1.000 0 -24.215
Lasesmed 0 0 -2.239
Reparation af dere og vinduer -1.284 0 -3.514
Aflabsledninger, inkl. brande m.v. =4 080 0 -3.248
Tag -17.207 0 0
Indvendige vasgge -15.239 0 1}
Smaanskaffelser -30.666 0 -37.130
Byggeteknisk gennemgang -4.500 0 0
Gard og have, reparationar ] 0 -4485
Salvrisiko, forsikring 1] 0 -5.000
Budgeatleret vedligeholdaelse, g fardealt [+ 100,000 0
Vedligeholdelse, loabende i alt -125.698 ~100.000 =149.323

Budgat

§ Administrations- og foreningsomkostninger (e} revideret)
2024 2024 2023
kr. kr, kr.
Adminisirationshonorar =17.705 -13.500 =13.336
Revision, ragnskabsassistance og budget -17.200 -16.700 -15.850
Revision, regnskabsassistance, sidste ar =2 250 ] 0
Varmeregnskabshonorar -29.450 =27.500 =27.033
Kontorhold, gebyrer m.v. -10.520 -6.500 -8.380
Forsikringer, &] ejendom -1.765 -1.700 -1,696
Administralionsomkosininger i alt -78.830 -65.800 -66.295
Bestyrelsespodigaralse -4.450 4,450 -4.450
Gaver og blomster, repragsentation m.v. 440 0 -873
Generalforsamling, meder m.v. 4. 131 0 -2.732
Arrangementer og fellesarbejdsdag =10.375 0 10278
ABF kontingent -3.632 -3.800 -3.712
Hjemmaside -2.480 -2.300 -2.280
Tab pa tigodehavender =162 0 0
Budgetteret administration, ] fordelt 0 =5.000 0
Foreningsomkostninger I aft -25.670 -15.550 =24 325
Administrations- og foreningsomkostninger i alt =104.560 -8§1.450 -80.620
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Noter til arsrapport

& Finansielle omkostninger

Renter og bidrag, prioriteisgesid
Reanter, bank

Finansielle omkostninger i alt

7T  Ejendommens vardi

Anskaffelsassum primo
Ejendommens vaardi ultimo

Seneste offentlige ejendomswvurdering pr. 1. okiober 2020

8 Driftsmidler, inventar m.v.

Driftsmidler primao

Akkumulerade afskrivninger primo
Arets afskrivning

Driftsmidler, inventar m.v. ultimo

8 Andre tilgodehavender

Tilgodahavende, dobbelt bataling
Andre tilgodehavender | alt

10 Periodeafgraansningsposter

Pericdiseret forsikring og ABF kentingent m.v.
Periodeafgransningsposter | alt

5 Dangk
Fliaisicn

Budgot

{a] reviderst)
2024 2024 2023
[T Er. K.
-34.751 -32.000 -35.066
=435 1] =24
-35.186 -32.000 -35.950
2024 2023
kr. kr.
4.392.705 4.392.705
4.332.705 4,382,706
11.600.000 11.600.000
2024 2023
kr. kr.
12.852 12.882
12.8682 12,882
12025 -0.448
-B57 =2 877
-12.862 12.025
a BAT
2024 2023
kr. kr.
3190 3.190
3.180 =.190
2024 2023
kr. kr.
27.898 25127
27.898 25127

1



11 Likvide beholdninger

Noter til arsrapport

Danske Bank 10172025, driftskonto
Danske Bank 4412644212, opsparingskonto

Likvide beholdninger i alt

12 Pricritetsgaid

Realkredit Danmark, 15
Prioritetsgald i alt

Specifikation af prioritetsgazld i balancen:
Kart del af gasld (under 1 ar)
Lang del af gaald (mera and 1 ar)

Restgaeld after 5 ar, afrundet

Informationer om Indregnede lan:

Mavn

Lanenr.

Type

Howvedstol

Rentetype
Rentetipasningfudlab
Rentesats
Restlebetid, ar
Afdragsirit

Maeste Ars afdrag

13 Driftskredit

Realkredit Danmark
15

Kontantlan
2.3088.000

fast

udlab

0,82%

25.00

nej

73,781

Danske Bank 10179025, drifiskonto

Driftskredit i alt

14  Evrig gald

Fevision m.v
Evrige gasldsposter

Evrig gaeld i alt

Oanss
Rayigion

2024 2023

kr, Kr.

] 5.003

66,637 110,376

66.637 116.378

Kursvard| 2024 2023
Kr. Er. Er.
1.607.030 2.037.6524 2. 110,804
1.607.030 2.037.624 2.110.804
T3.781 T3.180

1.963.843 2.037.624

2.037.624 2.110.804

1.663.000 1.738.0:00

2024 2023

k. kr.

3336 1]

3.336 1]

024 2023

kr. kr.

17.200 15.850

1.909 25716

19,109 41.666
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Noter til arsrapport

Bestyrelsesansvarsforsikring
Der er tegnet en bestyrelsesansvarsforsikring inkl. underslash via foreningens ejendomsforsikring.
Forsikringen daskker felgende:
Formuetah: kr.  1.500.000 pr. forsikringsar
kr. AT5.000 pr. tilfaelde

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser m.v.
Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for kredit i realkreditinstitutter kr. 2.037.624 er der givet pant | grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaassige vaerdi udger kr. 4,392 705,

Til sikkerhed for bankmellemvaarende er der tinglyst ejerpantebrey nominelt kr. 150.000 med pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaassige vardi udger kr. 4.392.705. Kassekreditten udger maks.
kr. 50.000,

Haftelsesforhold
Foreningens madiammear hasfter for foreningens forpligtelser med deras indskud.

Ha=ftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 18, Negleoplysninger, Feltnr. E1 og E2.

Afglvne garantier
Bestyralsen har oplyst, at der denne bakendt ikke forefindes kautions-, garanti, pensions- aller
lignende forpligtelser udaver dem, der fremgar af arsrapporten.

4 Duansh
Revisian 1F



Beregning af andelsvardien

17 Ved beregning af andelskronevardien kan valges mellem:

a) Anskaffelsesvasrdien

b) Handelsveerdien iflg. balancedag 31. december 2024

¢) Offentlig ejendomsvurdering, senest kendte
d) Offentlig ejendomsvurdering, pristalsreguleret

Beregning efter pkt. a), c) og d):

Egenkapital

Reserve for vardiforringelse, kurstab mv.*

Reguleret egenkapital for reserver

Bogfart gjendomsvaardi
Ejendomsvaardi
Pristalsregulering®

Reguleret ejendomsvasrdi

Bogfort pricritetsgeaid
Pantebreverasigasld
Kursvaerdi af prioritetsgaeld

Reguleret geaid m.v.
Reguleret andelsvaerdi i alt

Reguleret andelsvardi pr. indskudskrone

*Bereqgning af pristalsreqularing af ejendommans offantlige ejsndomsvurdering:

Seneste offentlig ejendomsvurdering er foretaget pr.
Ejendomsvurdering ved nettoprisindeks for oktober 2012
Ejendomsvurdering ved nettoprisindeks for oktobear 2024

Pristalsregulering

# Dansk
Riizion

4,382,705

ukendt

11.600.000

14.163.340
Orffentlig
Anshaffelses Oifentlig #jd.vurdering
pris wjd.vurdaring pristalsreg.
2438 684 2.438 884 2438884
0 0 -2.050.672
2.4358.884 2438 884 S08.212
-4.392. 705 -4.392, 705 -4,.392.705
4.392. 705 11.600.000 11.600.000
0 0 2.563.340
0 __ 7.207.205 _ 9770635
2.037.624 2.037 5624 2.03r.624
-2.037.624 i) 0
0 =-1.6807.0:30 =1.607.030
1] 430.554 430,584
2438 8e4d 10.076.773 10.589.441
10,5561 43,6148 45,8338

1. oktober 2012
882 11.600.000
118.9 14.163.340
__2.563.340

18
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Beregning af andelsvardien

De enkelte andeles vardi kan herefter beregnes saledes:

Oiffentlig

Anskaffelzes ﬂlﬂ'ﬂl‘llﬂg ejd.vurdering

Indskud pris afd. vu n:l-rlgl pristalsreq.

Thorsvej 2, st.th. 13.760 145,252 G00.140 B30.6T3
Thorsvej 2, st.tv, 13.760 145.252 G00.140 E30.673
Thorsve] 2, 1.th. 13.760 145,252 G00.140 630.673
Thorsvej 2, 1.4v. 13.760 145.252 E00.140 630673
Thorsvej 2, 2. th. 13.7T60 145,252 GO0, 140 B30.673
Thorsvej 2, 2.tv. 13.760 145.252 00140 630,673
Thorsvej 2, 3.1h. 13.760 145,252 BO0.140 630673
Thorsvej 2, 3.tv. 13.760 145,252 600,140 630673
Prastevej 57, st.th. 10.240 108.095 446,616 465 338
Preastove) 57, st.tv. 20.000 211122 avz2.z2or 6676
Praastave] 57, 1.th. 10.240 108,085 446,616 459,338
Praastovej 57, 1.iv. 20.000 211122 ara2.z2ar M6.676
Preastovej 57, 2.th. 10.240 108.095 445,616 459.338
Praestave] 57, 2.tv. 20.000 211422 ara2.z2ar 16.676
Freastove) 57, 3.th 10240 108.085 446616 469338
Praastove] 57, 3., 20.000 211,122 8r2.2a7 016,676
I alt 231.040 2.438.584 10.076.773 10.589.441

I henhold til foreningens vedtagter er andelskronens vaerdi geeldende fra generalforsamilingen til
generalforsamlingsdatoen for den efterfelgende generalforsamling. Dog skal vaerdien | henheld til
domspraksis nedsasttes, safremt foreningen modtager en ny vurdering pa ejendomman, foretager
lAneomlaegning eller igangsaatter storre byggesager, der mediorer, at andelskronans vaardi ikke kan
opretholdes.

Seneste andelsvardi pr. indskudskrone vedtaget pa generalforsamiling

den 27. marts 2024 kr. 43 5800
Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen, at andelsvardien pr.
indskudskrone fastsattes til kr. 45,8338

Dangk
Revisicn 14



Nagleoplysninger

18 Nagleoplysninger

Bekendtgorelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. angiver § 3 en raekke lovkreevede
negleoplysninger om foreningens ekonomi, som skal anferes | en note | arsrapporten. Oplysningeme
er anfort nedenfor. Der er anfort et referencenummer for hver oplysning, der svarer til de |

bekendtgerelsens bilag 1 anvendte referencenumre,

Magleoplysninger viser centrale dele af foreningens okonomi, og er primaart udregnet pa baggrund af
BBR arealer. | Andelsboligforeningen Asen anvendes andelsindskuddet som fordelingsnegle, og de

arealbaserede negletal for andelsvaerdien og boligafgiften svarer derfor ikke til de der konkret gaeldar
for den enkelte andalshaver.

BER Argal BER Argal BER Arsal Antal
20z 2023 2024 L]
Ref. Boligtype m* m* m* stk
B1  Andelsbaoliger 1.331 1.33 1.331 14
B2 Erhvervsandele 205 205 205 2
B3 Boliglejemal 0 0 0 0
B4 Erhvervslejemal o 0 0 0
BS Gwrige lajamal, keeldre, garager m.v. 0 0 0 0
B& | alt 1.536 1.636 1.536 16
Boligens Baligens Diat Andet
areal (BBR) areal (anden oprindelige
Ref. Sat kryds kilda) indskud
o Hvilket fordelingstal benyttes ved opgerelse af
’ X
andelsvaardien?
Hvilket fordelingstal benyttes ved opgerelse af
c2 X
boligafgiften?
C3  Hvis "andet”, beskriv fordelingsneghen:
Raf, Ar
D1 Foreningens stiftelsesar 1984
D2 Ejendommens opferelsesar 1935]
Ref. Smtkryds Ja Nej
E1 Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? | |
EZ Huvis "ja", beskriv hvilken haaftalse der er | foreningen
{D;rﬂﬂn 2



Negleoplysninger

Anskal- OMentlig
falsos- vurdaring
Ref. Satkryds prisen
X
F1 [pristals-
Anvendt vurderingsprincip Bl beregning af andelsvaerdien reg.)
Maj
{F1a Ervurderingen fastholdt far 1. juli 2020 | | X
Farklzring til baregning af F2 Ejondomsvardi (F2)
m ultimo &ret | all (B&)
Anvendt vard|
2024
Kr. Gns. kr. pr. m®|
- Ejendommens vaerdi ved det anvendte
vurderingsprincip 14.163.340 0.221
Forklaring fil beregning af F3 Andre reserver (F3)
ma ultime arat | akt (B6)
Anvendt vaerdi
2024
K, Gns. kr, pr. m’|
3 Generalforsamlingsbestemta raserver
(2] bunden) 2.050.672 1.335
Farkdaring til beregning af F4 {F3 * 100 | F)
F4  Reserver i % af ejendomsveaardi 14.5%
Ref. Smt kryds M|
ai Har fareningen modtaget offentligt tilskud, som skal tibagebetalas ved s
foreningens oplesning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmaelser, jf. lov om
32 frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelsa nr. 978 ®
af 19. oktober 20087
a3 Er dar tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens 2
gjendomn?
Farklaring til beregning af H1, H2, H3 Ultime ménedens indtagt uden fradrag for temgang, tab, mow, * 12
m* pr. balancedagen for andelsboliger (B1+82)
Gns, kr. pr,
|Red, andels-m’ pr. ar]
H1 Baoligafgift 243
Hz Erhvervslejeindtaegter Ikke relevant]
H3 Boliglejeindtasgter lkke relevant
v 21



Negleoplysninger

Forklaring til beregning af J Arets resultat
m® pr. balancedagen for andelsboliger (B1+82)
2022 2053 2024
Raf, kr, pr. m® kr. pr. m’ kr, pr. m®
4 Arets resultal pr. andels-m® (sidste 3 4r) 64 A3 32
Forklaring il beragning af K1 Andelsvaerdi pr. balancedagen (note 17}

m? pr. balancedagen for andelaboliger (B1+B2)

Forklaring til beregning af K2 {-!mldlfnrpH!m“r -nmmlnhinkﬂml pr. balancedagen
m” pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)
Redf. Gns. kr. pr. andels-m’|
K1 Andalsvasrdi 5.504
K2+ [Geld + Omsatningsaktiver) 1.272]
k3 Teknisk andelsveerdi E.'Iﬂﬁjl
Forkiaring tl beregning af M1, M2 Vedligeholdelas pr &r
m® ultima dret | alt (BE)
2022 2023 1024
Rad. kr. pr. m2 kr. pr. m2 kr, pr, m2|
M1 Vedligeholdelze, lebende (gns. kr. pr. mz} a7 a7 a2
M2
Vedligeholdelse, genopretning og renovering (gns. kr. pr. m°) 3] 4] 1)
M3 Vedligeholdelse, i alt (kr. pr. m=]| 43 a7 B2

Forklaring til beregning af P

(Regnskabsmmsslg vaerdi af ejendam - Gaoldsforpligtelser | alf) pa balancedagen * 100
Regnskabemaesslg varrdi af ejendommen pa balancedagen

Ref, %
P Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommeans
regnskabsmaessige vaerdi) 53.0%
Forklaring til beregning af R Arets afdrag
m® pr. balancedagen for andalsbaliger (B1+B2)
2022 2023 2024
Ref, kr, pr. m2 kr.pr.m2  kr. pr. mi
R Arets afdrag pr. andels-m” (sidste 3 &r) 47 48 46[

# Dansh
3 Fl:::m:u'l a2



